EGSZI-MAYREDER UZLETHAZ-IRODAHAZ

Margaréta-Center tobbfunkcids épilletkomplexum

Budapest Il. keriilet, Tolgyfa utca — Henger utca — Feketesas utca
Hrsz.:13509

Buda kozpontjdban a Margit hid, illetve a Duna kdzvetlen kdornyezetében taldlhaté az a teriilet, melyen
a Budapesti Kézlekedési Vallalat (BKV) ipari éplletei helyezkednek el. Ez a Tolgyfa utca, Fekete Sas utca
és Henger utcdk altal hatarolt telek.

Itt all, a XIX. szazad utolsé éveiben épiilt kéthajos ipari csarnok, az un. Palffy-Remiz”. Az éplletet
eredetileg villamos kocsiszin céljara épitették és késébb akként is haszndltdk. A csarnokok egy
lehatdarolt részében a BKV dramatalakitdjaként mikodik, mely a tovabbiakban is megtartandé.

A csarnokok telekrész beépitetlen udvar. A tervezés idGszakdban a teriletet viszont mar csak
jarmjavitd, kerékjavité izemként hasznaltak.

A tervezési megbizas a beépitési lehetdségek vizsgdlatara terjedt ki. Munkankkal parhuzamosan folyt
a Rendezési terv készitése, mely megoldast kivant nyujtani Buda e terlletének a kozlekedésére.
Elképzelésiinket egyeztettiik a Rendezési terv készitGjével is.

A Megrendeld az ingatlan fejlesztést a meglévé ipari csarnokok megtartasa mellett képzelte el, illetve
céljaként az Uzlet-, vendéglatds-, f6ként pedig Uj irodafejlesztésként hatarozta meg.

Fentiek alapjan a tervezett beépitési koncepcid akként fogalmazddott meg, hogy az udvarban, a
meglévd, feldjitott ipari csarnokok mellett, de azoktdl teljesen kiilon alléan egy Uj irodaépiilet kerdljon
kialakitasra.

A feldjitott csarnokokat és az Uj épliletet pedig egy lUvegtet6vel fedett gyalogos passzazs kosse Ossze,
ez lesz majd Bel-Buda gyalogos bevasarlé utcdja is, az Un. Margaréta passzazs.

Az U] épllet alatt kett6 pinceszinten gépkocsiparkoldk kapnak helyet, foldszintjén pedig az irodahazi
el6csarnokok mellett Gzlet, vendéglatas is. Az emeleti szinteken kozépfolyosds elrendezéssel
hagyomadnyos cellas elrendezés(i - és nagyter( irodak és targyaldk is helyet kapnak.

A nagy belmagassdgu ipari csarnokok légtere ketté lesz osztva: Uj fodém beépitésével, Uj galériaszint
|étesll. A pinceszint is utélagos kialakitasra keril. Ebben az éplletrészben az uj funkciénak megfelel
belsé kialakitassal Gzletek, vendéglatohelyek kapnak helyet. Az Gzletek arufeltoltése elsGsorban a
pinceszinti parkoldn keresztill, illetve gazdasagi [épcsén és teherlifteken lesz biztositott.

A tervezett épiletkomplexum épitészeti megjelenésében is fel kivanja vallalni azt a tényt, hogy két
eltéré torténelmi kor, két épitési periddus épitményeit foglalja magaba: egy XIX. szazadi, milleniumi
villamosremiz téglaarchitekturdju acélszerkezet( csarnokait, melyek bizonyos ipartérténeti értékeket
hordoznak, valamint egy XX. szdzad végi kovetelményeknek megfelel§, XX. szdzad végi technoldgiaval
|étrehozott produktumot. A két éplilettomeget 6sszekotd Uvegezett passzazs teszi szerves egésszé a
komplexumot.

Epiiletkomplexum brutté alapteriilete: 20400 m?
Iroda alapteriilet (nettd): 4500 m?
Uzlet-vendéglatas (nettd): 4500 m?

Gépkocsi parkoldk szama: 160 db

Tervezés ideje: 1990

Epitésztervez6: Gerencsér Laszlo



